UZASADNIENIE
sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, z pézZn.zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — obszar potozony w obrebie miasta Kiernozia
(etap konsultacji spotecznych)

Projekt planu zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Rady Miasta i Gminy Kiernozia Nr LII/310/24 z
dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg obejmuje sie obszar potozony w granicach miasta
Kiernozi, w jego czesci potudniowo-wschodniej, na wschéd od ul. towickiej (drogi nr 584) i na
potudnie od osiedla zabudowy jednorodzinnej. Jego powierzchnia wynosi ok. 9,7 ha. Przewazajjca
cze$¢ obszaru jest niezabudowana i sg to gtdwnie, grunty Miasta i Gminy Kiernozia (powierzchnia tych
gruntéw wynosi ok. 5 ha). Caty obszar poddany jest regulacji plandw miejscowych. Na czesci
obowigzujg ustalenia planu uchwalonego przez Rade Gminy w Kiernozi uchwatg Nr XXI/150/05 z dnia
29 kwietnia 2005 r. (Dz.Urz. Wojewddztwa tddzkiego z 2005 r. Nr 212, poz.2166, z pdzn.zm.), na
czesci - uchwatg Nr XIX/100/16 z dnia 30 wrzesnia 2016 r. (Dz.Urz. Wojewddztwa tddzkiego z 2016 r.
poz.4467). W planach wyodrebnia sie tereny przeznaczone pod ,ustugi nieucigzliwe z towarzyszaca
zabudowg mieszkaniowg” (symbol terenu 5Um) oraz ,,pod obiekty produkcyjne i ustugowe stuzgce
wytgcznie dla potrzeb rolnictwa oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego” (symbol terenu P/R-6).
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia
(uchwata Rady Gminy w Kiernozi Nr XXIV/150/13 z dnia 27.09.2013 r.) caty obszar projektu planu
znajduje sie na ,terenie funkcjonalnym o symbolu AG” i opisanym jako ,teren aktywnosci
gospodarczej”. W studium zaktada sie, ze podstawowym przeznaczeniem terenu bedzie dziatalnos¢ z
zakresu produkcji, magazynéw i sktaddw oraz dziatalnos¢ ustugowa. Ponadto ustala sie, ze niezaleznie
od wydzielonych terenéw funkcjonalnych dopuszczalna jest na tych terenach realizacja zieleni
publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektéw stuzgcych innym
funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko. W studium zapisano, ze w terenach ,AG” nie jest
wskazane lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkarn stuzbowych i mieszkan
wtascicieli. Ponadto ustala sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ 30%,
nie ustala sie innych parametréw i wskaZznikdw dla uksztattowania planowanej zabudowy i
zagospodarowania na tych terenach.

W projekcie planu dla wszystkich nieruchomosci (czesci nieruchomosci) objetych projektem, ustala sie
przeznaczenie na cele ustug. Dla nieruchomosci juz zabudowanych lub trwajacej zabudowy (stacja
paliw) uszczegétowia sie rodzaje obiektéw ustugowych, jakie dopuszczone sg do realizacji, w
dostosowaniu do charakteru istniejgcej zabudowy. Dla terendw, gdzie dopuszcza sie realizacje
mieszkan (jako integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa) zakazuje sie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Na potrzeby
skomunikowania przysztych terenéw zabudowy wydziela sie teren z przeznaczeniem pod droge
dojazdowa.

1) Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) dotyczy wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia projektu planu wyczerpujg wymagania przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dotyczgce obowigzujgcego zakresu regulacji sporzadzanych planéw, a stuzgcym celom



ochrony i harmonijnego uksztattowania cech elementéw zagospodarowania przestrzennego. Obszar
projektu planu w catosci poddany jest juz regulacji plandw miejscowych i wszystkie grunty
przeznaczone sg na cele zabudowy. Projekt planu w najwiekszym stopniu zmienia dotychczasowe
ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla
wschodniej czesci obszaru planu, stanowigcej wtasno$¢ Miasta i Gminy Kiernozia. W stosunku do
obowigzujgcego na tym obszarze planu z 2016 r., prawo do zabudowy z zakresu produkcji i ustug
stuzgcych rolnictwu, zmienia sie na zabudowe ustugowa, inng niz zwigzang z obstugy gospodarstw
rolnych (dotyczy wydzielonego w projekcie planu terenu o symbolu 1U). Potozenie gruntéw w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy miejskiej uzasadnia taka zmiane. Planowany, nowy sposdb
wykorzystania gruntdw bedzie stanowit uzupetnienie i nawigzanie do istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Nowe przeznaczenie terenu pozwoli na poszerzenie i wzbogacenie
ustug oferowanych mieszkaricom miasta i mieszkaricom gminy.
Ustalone w projekcie planu warunki realizacji zabudowy na wydzielonych terenach uwzgledniajg
aktualny stan zabudowy i zagospodarowania tych terendéw i terenéw otaczajgcych, takze nawigzuja do
rozwigzan planéw obowigzujacych w sgsiedztwie.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Istniejgca na obszarze planu zabudowa nie prezentuje waloréw architektonicznych wymagajacych
ochrony. Podobnie ocenia sie zabudowe najblizszego sasiedztwa. Istotne w realizacji zabudowy na
obszarze planu sg uwarunkowania wynikajgce z potozenia w bezposrednim sgsiedztwie zwartego
kompleksu lesnego Lasdw Paristwowych (o pow. ok. 30 ha), ktéry zamyka zabudowe wsi Kiernozia od
strony potudniowo-wschodniej. Zgodnie ze wskazaniem w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia dla ochrony waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych takiego sgsiedztwa okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy od lasu odlegtg co
najmniej o 20 m.
c) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych.
W projekcie planu zawiera sie szereg ustalen odnoszacych sie bezposrednio lub posrednio do
problematyki ochrony srodowiska. Na wszystkich terenach wyklucza sie realizacje przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i za wyjgtkiem ,terenu przeznaczonego na
cele zabudowy z zakresu obstugi komunikacji” — teren 1KO” - takze przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Celom ochrony srodowiska stuzg takze regulacje
planu dotyczace obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, ustalenia okreslajace
minimalne wielkosci dziatek budowlanych, maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy i udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg grunty lesne. Wystepujg natomiast uzytki rolne
klas bonitacyjnych Ill. Potozenie gruntéw w obrebie miasta przesadza, ze nie zachodzi potrzeba
wystepowania o wyrazenie zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze. Odnotowaé nalezy, ze
cze$¢ tych gruntéw objeta byta zgodg na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w ramach planu
miejscowego, ktdry zostat uchwalony przez Rade Gminy w Kiernozi w 2005 .
Obszar planu, takze jego bliskie i dalsze otoczenie, nie s3 poddane ochronie w formach
przewidzianych ustawg o ochronie przyrody. Nie wystepujg rowniez obiekty poddane ochronie w
trybie w/wym. ustawy.
d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki i obiekty o wartosciach kulturowych.
Poza obszarem planu, ale stosunkowo nieodlegle od jego granic, zlokalizowane sg zabytki, wpisane do
rejestru zabytkdéw: kosciét parafialny p.w. Sw. Matgorzaty oraz zespdt patacowo-parkowy z XIX. W
projekcie planu ustala sie, ze teren o symbolu 1U, ze wzgledu na swoje potozenie, stanowi strefe
ochrony ekspozycji na zabytkowe obiekty i obszary. Ustalone dla tego terenu warunki zabudowy i



zagospodarowania terenu (maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna intensywnos¢ zabudowy,

linie zabudowy) winny zapewni¢ ochrone widokdw i ekspozycji na obiekty zabytkowe oraz historyczne

dominanty w krajobrazie

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.

W projekcie planu wyklucza sie lokalizacje obiektéw, ktérych funkcjonowanie moze byé ucigzliwe dla

pobliskiej zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie wydzielone tereny zostaty objete zakazem realizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Za wyjgtkiem terenu 1KO, (na

tym terenie trwa budowa stacji paliw), takie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywaé¢ na srodowisko. Dla ochrony zdrowia ludzi w terenach, gdzie przebiegajg napowietrzne

linie elektroenergetyczne 15 kV ustala sie, w pasach o szerokosci 7,5 m po obu stronach linii, zakaz

sytuowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zagospodarowanie terendw na warunkach okreslonych w sporzadzanym planie nie stwarza

zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, zaréwno na obszarze planu, jak i w jego otoczeniu.

Dla potrzeb osdb niepetnosprawnych okresla sie wymog wykonania w zabudowie ustugowe] miejsc

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektem planu obejmuje sie grunty pofozone w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy

miasta, w petni wyposazonej w media infrastruktury technicznej. Rdwniez cze$¢ terendw

wydzielonych w planie zachowuje w petnym zakresie dostepnos¢ do infrastruktury technicznej. W

nowym terenie przeznaczonym pod ustugi przebiega miejska sie¢ wodociggowa i nieodlegle od tego

terenu (ok.340 m) znajduje sie oczyszczalnia Sciekdw; przepustowos¢ oczyszczalni nie jest w petni

wykorzystana. Cze$¢ terendw przylega do drogi wojewddzkiej nr 584, istniejgca zabudowa

skomunikowana jest z tej drogi. Dla obstugi komunikacyjnej nowego terenu ustugowego wydziela sie

teren przeznaczony pod urzadzenie drogi dojazdowej, w nawigzaniu do uktadu komunikacyjnego

istniejgcej zabudowy miejskiej.

g) dotyczy prawa wtasnosci.

Czesc¢ gruntdéw potozonych na obszarze objetym planem to grunty oséb fizycznych. W projekcie planu

uwzglednia sie wnioski wtascicieli o zmiany ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych.

Ustalenia projektu planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb.

Przewidziana w projekcie planu realizacja inwestycji celu publicznego, tj. budowa nowej drogi

dojazdowej, przewidziana jest na gruntach bedacych wtasnoscig Miasta i Gminy Kiernozia.

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia

szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb obronnosdci i

bezpieczenistwa parnstwa.

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego.

Wyznaczony w projekcie planu teren dla budowy nowej drogi dojazdowej to grunty Miasta i Gminy

Kiernozia. Droga jest niezbedna dla zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej nowego terenu

przeznaczonego pod ustugi.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

W projekcie planu okresla sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej. Tereny

2U, 1UH, 1KO i 3U zachowujg dostepnos¢ do niemal wszystkich, niezbednych sieci infrastruktury

technicznej, brak jest sieci kanalizacji sanitarnej w terenie 3U. Dla wyposazenia zabudowy w terenie

1U niezbedna bedzie rozbudowa miejskich sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, takze sieci

elektroenergetycznej.



k) dotyczy zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkdw komunikacji elektroniczne;j.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa, w uwzglednieniu

zasad i trybu sporzadzania projektu - zapisanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rozpoczeciu

przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy

Kiernozia ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Nowy towiczanin”, w dniu 6.06.2024 r. Ogtoszenie

zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy.

Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 28.06.2024 r. zbierano wnioski do projektu planu. Takie wnioski nie

wplynety.

1) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W toku sporzadzania projektu planu sg prowadzone czynnosci formalno-prawne wymagane na

podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a

takze art. 39 i 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

1) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Wszystkie wyodrebnione w projekcie planu tereny zabudowy zachowujg dostepnos¢ do miejskiej

sieci wodociggowej. W terenie 1U niezbedna bedzie rozbudowa sieci. Nie ma zagrozenia brakiem

mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

m) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendéw lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

W projekcie planu zachowuje sie takg réwnowage.

n) dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Jakw pktaif.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Ocena aktualnosdci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kiernozia i plandow miejscowych, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XXIV/131/21 Rady Gminy w

Kiernozi z dnia 24 marca 2021 r.,, wskazata na aktualnos¢ tresci Studium i miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta i gminy. Jednoczesnie, w

w/wym. uchwale Rada Gminy uznata za dopuszczalne wprowadzenie zmian do tresci planéw

miejscowych w uwzglednieniu zgtoszonych wnioskdw, o tresci zgodnej z ustaleniami Studium i

przepisami odrebnymi.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium. Sporzadzenie projektu jest zgodne z wynikami analizy, o

ktérej mowa wyzej.

Projekt planu umozliwia zastosowanie rozwigzan w zakresie ,, uniwersalnego projektowania”, o ktérym

mowa w przepisach odrebnych, a dotyczacych zapewnienia dostepnosci przestrzeni uzytkowych

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uchwaleniem planu wigzg sie wydatki z budzetu Miasta i Gminy dla realizacji zadan z zakresu

infrastruktury, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy. Takim zadaniem jest urzgdzenie drogi



publicznej w parametrach drogi dojazdowej, o dtugosci ok. 290 m. Dla witasciwej obstugi zabudowy w
terenie 1U niezbedna bedzie rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Realizacja tych
zadan moze by¢ podzielona na etapy, w uwzglednieniu potrzeb inwestycyjnych przysztych
inwestoréw.

Uchwalenie planu moze przynie$é¢ do budzetu Miasta i Gminy dochody z tytutu sprzedazy gruntéw, z
tytutu podatku od nieruchomosci, i w niewielkim wymiarze z tytutu tzw. renty planistycznej.



